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1. vvmezeni zastavéného zemi

Zastavéné tzemi sidel obce Zablati je vymezeno Vv rozsahu znazornéném na vykrese
zakladniho ¢lenéni izemi, a to ke dni 5.4.2022. Bylo pievzato ze star§iho UPnSU a UAP a
upraveno a doplnéno o pruzkumy skute¢ného stavu a aktualni stavby v feSeném tzemi.

Hranice byla v nékterych castech upravena nebo doplnéna dle vlastnich prizkumd,
s ohledem na skute¢né vyuziti pozemku nebo jejich kultury. Jedna se pfedevS§im o zahrnuti
zahrad a nékterych samot do zastavéného uzemi, a naopak vypusténi piirodné cennych
pozemkti.

2. zakladni Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2a) Zakladni piedpoklady a podminky vyvoje obce:

Z hlediska vyznamu funkce obce ve struktutfe osidleni, vzhledem k zachovalému
ptirodnimu prostfedi a poloze, ma obec predpoklady k mirnému pfirastku trvale bydlicich
obyvatel. Svoji polohou mimo silnice I. a II. tfidy si vesnice zajistuji klidné a hodnotné
prostiedi vhodné k bydleni i rekreaci.

Dalsi rozvoj se bude opirat pfedev§im o hodnoty krajiny a dopravni navaznosti
(agroturistika, cykloturistika, pési turistika, cestovni ruch ap.). Roste také zajem o trvalé
bydleni v hodnotném prostiedi.

Vzhledem k zachovani atraktivity obce je dulezita ochrana dochovanych piirodnich i
kulturnich hodnot, danych umisténim sidla v hodnotné, historicky osidlené krajiné.

Uzemni plan splituje tyto tii hlavni funkce:

- vymezuje plochy k ochrané (ptirodn¢ a kulturné hodnotné, nebo nutné pro technické
zajisténi rozvoje)

- vymezuje plochy pro dal$i rozvoj obce (pro bydleni, podnikani i rekreaci, pro
infrastrukturu) - za hlavni stfediska rozvoje jsou povazovana sidla Zablati a Horni
Zablati, Kiistanovice

- omezuje ¢innosti v Gizemi tak, aby nedoslo k ohrozeni hodnot zivotniho prostedi a byly
vytvofeny podminky pro trvale udrzitelny rozvoj.

2b) Urbanistické hodnoty:

Centralni prostor tvoii hmotové zachovala naves v Zablati, kde je také soustfedéna
ob¢anska vybavenost. Uprostied navsi tvoii dominantu kostel. Tento urbanisticky prostor
zlstane zachovan, fasady domi a prestavby a dostavby budou respektovat charakter ptivodni
zéstavby.

Zastavba v obci je typicky venkovského charakteru. V Zablati je doplnéna i nékolika
bytovymi domy. Zakladem ostatnich sidel jsou vesnické statky, novejsi Casti tvori
rozptylena nizkopodlazni zastavba. Nova zastavba musi respektovat méftitko, hmoty a
hustoty zastavby pivodni vesnické urbanistické struktury.



Centralni prostory sidel Zablati, Horni Zablati, Repesin, Zvé&ienice, Hlasna Lhota se
zbytky ptvodni architektury budou zachovany ve své celistvosti a velkorysosti. Centralni
prostor sidla Kiistanovice bude rozsiien.

Historicky vyznamnymi stavbami jsou: kostel Sv.Jana Kititele v Zablati a hrad Hus,
tyto stavby jsou neménné.

Podobn¢ jako v jinych obcich, byl u Zablati vybudovan zemédé€lsky areal, ktery je
v soucasné dobé zna¢né zanedban a vyzaduje piestavbu. Navrzeno je odstinéni arealu
vzrostlou zeleni.

Na navsich i ve volné krajiné budou chranény dochovalé drobné sakralni objekty (bozi
muka, kapli¢ky, kiizové cesty, k¥ize apod.).

Pfi realizaci bytové vystavby je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci
domovniho fondu, na vyuZzivani vnitinich rezerv zastavénych casti sidel, podporovat
moznost zfizovani prostorti pro obcanskou vybavenost (sluzby), kterd nenarusi okolni
bydleni.

2¢) Kulturni hodnoty
Pamitkové chranéné objekty (zapsany v Seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR):

ZABLATI:
- ¢.rej.3-3912, kostel Sv.Jana Kititele (pozdné gotické dvoulodi)
- ¢.rej.3-3914, byvala fara ¢p.38 (na namesti)
- ¢.rej.3-3915, bozi muka pii ¢p.87 (u byv.skoly)

REPESIN
- C.rej.3-3744, venkovska usedlost ¢p.43 (samota)
- ¢.rej.3-3916, ryzovisteé zlata Zlaty (Cikansky) potok

KRISTANOVICE
- Cre).3-3612, zficenina hradu Hus, v zalesnéné krajin€, nevyuZzito.

Tyto nemovité pamatky budou p#i zménach vyuziti izemi respektovany.

Cel¢ izemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy (sttedovék), evidovano je
n¢kolik lokalit: pravy bfeh Cikdnského potoka mezi samotou U Barth a silnici Zablati —
Kratusin, sttedoveké a novoveké jadro vsi Saladin, Horni Zablati, Zablati, Repeéin, Hlasna
Lhota, Kfist'anovice a Albrechtovice, hrad Hus-Ostrozna nad fekou Blanici, Albrechtovice —
severné od vsi. Pamatkou je také izemi byvalé cesty Zlata stezka, v tomto prostoru je
zvysena moznost archeologickych nalez.

Stavebnici jiz od doby pfipravy vétsich staveb na celém izemi obce nebo i zasahti do
terénu na vyjmenovanych lokalitach jsou povinni stavebni ¢innost oznamit archeologickému
pracovisti a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést na dot¢eném tzemi dozor nebo
zéachranny archeologicky vyzkum.



2d) Pitirodni hodnoty

Ptirodni hodnoty tvofi zejména:

- Chréanén4 krajinna oblast Sumava (&st tzemi obce),

- Biosféricka rezervace UNESCO Sumava,

- NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita: EVL Sumava (CZ0314024),

- NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita: EVL Blanice (CZ0313805),

- P#irodni rezervace Certova strafi, Na soutoku, Saladinska ol§ina,

- Pamatné stromy: Lipa velkolistd v Repesind (Repesinska lipa), Lipa velkolista
Vv Hornim Zablati (2x), v¢. ochranného pasma

- dalsi vyznamné krajinné prvky ze zakona (napf. udolni nivy, mok¥ady, apod.),

- lesy ochranné: v k.u. Hlasna Lhota a Repesin,

- Vodni zdroj povrchové a podzemni vody v¢. ochranného pasma: vodni zdroj Zablati,
Kfistanovice, Dobra Voda, Zvéienice (nevefejny), Repesin,

- Chranéna oblast pfirozené akumulace vod Sumava,

- vodni toky a plochy Blanice, Cikansky potok, Farsky potok, Kieplicky potok,
Zvétenicky potok, dal$i bezejmenné vodni toky, Kiistanovicky rybnik a dalsi
rybniky,

- vyznamné vyhlidkové body (Hlasnd Lhota, Albrechtovice, dalkové pohledy na
krajinu s pozadim Boubina, Libina),

- Systém sidelni a krajinné zelen¢ (névsi, zelen na vyvySenych mistech a podél
vodoteci, apod.)

Celé uzemi obce je uzemim zvySenych pfirodn¢ krajinaiskych hodnot s tfadou

vyznamnych krajinnych prvku, interakénich prvkd, dalkovych pohledd do krajiny a na
krajinné dominanty.
Na tuzemi obce je zachovana rozptylena zelen podél cest, dale kolem rybnikli a vodoteci.
Porosty na mezich a podél cest dodavaji typicky raz zdejsi krajin€. Tyto porosty je mozné
kéacet jen vyjimecné, s ur¢enim néhradnich vysadeb zelené. Zelen podél vodotec¢i a vodnich
ploch je vétSinou soucasti systému ekologické stability uzemi. ZvySenou péci je nutno
vénovat téZ doprovodné zeleni komunikaci, tzn. ipravam porosti a jejich druhové struktury
(odstranéni stanovistn¢ nevhodnych druhti, vysadba odolnych a piivodnich taxonit).

Pfirodni hodnoty budou pii zménach vyuziti tizemi respektovany a zasahovat do nich je
mozné pouze ve zvlaste odivodnénych ptipadech a se souhlasem organu ochrany ptirody.

3. urbanisticka koncepce

3a) koncepce plosného a prostorového uspoi-adani

Zastavba je koncentrovana ptfedev§im do 7 sidel, harmonicky zaclenénych do
krajiny. Kazdé sidlo mé jiny, specificky charakter. Tato sidla jsou dostavovana pouze
Vv nejnutnéj$i mife. Hlavni diiraz je tfeba vénovat predevSim tvorbé navesnich prostori a
ptechodu sidel do krajiny.

S ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny neni mozny vétsi rozvoj vétSiny sidel,
navrzena je proto nova vystavba piedevsim v Zablati, Hornim Zablati a Ktistanovicich.

Hlavnimi fenomény, které budou rozvijeny, jsou piedevsim:



- dalkové pohledy a rozhledy na okolni krajinu v pozadi s Boubinem a Libinem

- zelen na vyvysenych mistech a kolem vodoteci

- navsi se zbytky ptivodni architektury

- Zkulturnéni zeméd¢lskych aredlti

- zafizeni pro rekreaci, turistiku a cestovni ruch (penziony, cestni sit’, vodni plochy

apod.).

V celé obci by mély byt povolovany jenom objekty se Sikmou sttechou 35-44° a s
vhodnou krytinou. V architektuie objektd je doporuceno navazat na tvaroslovi starSich
objektt. V zajmu zachovani charakteru sidel a krajiny bude veSkera zastavba v obci
nizkopodlazni, s tradicnim zastieSenim.

Jedna se o obnovu stavajici zastavby, kde nesmi Zadné novostavby ani upravy ci
technické prvky narusovat charakter téchto sidelnich soubort (el. vedeni, drobna
architektura, okenni otvory, krytiny, cedule, vysadby dfevin, ploty apod.). Zaroveii je tieba
chranit i dalkové pohledy a rozhledy pfed negativnimi zasahy civilizacnich vlivi (volba
vhodného typu stozarh apod.).

V mistech dalkovych vyhlidek je navrzeno jedno odpocivné misto, popi. besidka ¢i
rozhledna (u Hlasné Lhoty).

Centralni ¢ast Zablati tvoii namésti s objekty obfanské vybavenosti. Tento prostor
bude upraven a doplnén uli¢ni vybavenosti, s podporou jeho spolecenské funkce. Cast
objekti je navrzena na prestavbu a dostavbu.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspotadani
stavajici i nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelnich Gtvart.
Pfitom se respektuje urcitd uvolnénost zadstavby odpovidajici venkovskému prostfedi a
celkovému méfitku stavajici zastavby, zejména tam, kde se jiz nachézeji stdvajici samoty.

Zakladni kvalitou obce by méla byt pruchodnost tizemi, prijezdnost a propojenost
riznych ¢asti, zon a funkci. Navrhuje se proto rozsifit a zokruhovat cestni sit’ tak, aby se
zvysila ptistupnost vSech atraktivnich mist krajiny.

3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Ptehled zastavitelnych ploch a ploch piestavby je vymezen ve vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi a v hlavnim vykrese.

Nejveétsi zastavitelné plochy jsou navrzeny v zdpadni a vychodni Casti sidla Zablati.
Srozvojem se vSak pocitd i v dalSich okrajovych polohdch. Severné Zablati je navrZzen
sportovné — rekreacni aredl s koupaliStém.

Plochami ptestavby je n€kolik ploch nedostatecné vyuzivanych v zastavéném uzemi sidel
— viz tabulka niZze.

Systém sidelni zelené je opien piedevSim o vefejnou zelenn ndvsi a Soukromou zeleit
zahrad a ovocnych sadu, které prirozené pres Krajinnou zelen a porosty remizti a mezi
prechézeji k lesnim celkim.




Navrzené plochy systému sidelni zelené v UP navazuji na plochy krajinné zelené vné
zastavéného uzemi a na stanovené prvky USES v daném tzemi. Jedna se také o plochy
vefejné zelen¢ U komercnich arealt. Soucasné je nutné v prostiedi venkovskych sidel
zachovavat a obnovovat stavajici sidelni zelent v dostatecné Sirokych vnitinich prostorech a
V charakteristické ptivodni druhové (autochtonni) skladbé.

Soupis rozvojovych lokalit
Vysvétleni zkratek: ZP=zastavitelna plocha, PP=plocha pfestavby, rez=Uuzemni rezerva

Lokalita- C. pl. | Navrzeni funkéni vyuziti Celkem | Pozn.
k.u. ha
Zablati 10 Pl.smiSené obytné 0,15 ZP (u Zvétenic)
11 Pl.smiSené obytné 1,63 A
12 Pl.smiSené obytné 0,76 ZpP
13 Pl.smiSené obytné 0,47 ZP
14 Pl.rekreace-sport.plochy 1,15 ZP
15 Pl.vef.prostranstvi-zelen 1,05 ZP
16 Pl.rekreace-sport.plochy 0,34 P
17 Pl.vyroby a skladovani 0,20 ZP
18 Obc¢anské vybaveni 0,10 PP
19 Pl.vef.prostranstvi - zelen 0,15 P
20 Pl.smi$.vyrobni-agroturistika 0,10 ZP
21 Pl.vodni a vodohosp. 0,40 P
22 Pl.vodni a vodohosp. 0,83 ZP
92 Pl.rekreace — rekreacni plochy 0,45 P
Horni Zablati 23 Pl.smiSené obytné 0,58 ZP
24 Obcanské vybaveni 0,16 ZP
26 Pl.rekreace-sport.plochy 0,12 ZP
27 Pl.smiSené obytné 1,10 ZP
28 Pl.smiSené obytné 0,16 ZP
29 Pl.vyr.a sklad. - zemédélské 0,06 ZP
30 Pl.smiSené obytné 0,34 ZP
31 Pl.smiSené obytné 0,30 ZpP
32 Pl.smiSené obytné 0,60 ZP
33 Pl.smiSené obytné 0,12 ZP
Saladin 34 Pl.smiSené obytné 0,32 PP
35 Pl.smiSené obytné 0,10 ZP
97 Pl.zemédélska-zahrady a sady 0,20 ZP
Horni Zablati 36 Pl.technické infrastruktury 0,75 Rez. (COV)
Repesin 41 | Pl.technické infrastruktury 0,05 zpP
43 Pl.smiSené obytné 0,31 PP
45 Pl.smiSené obytné 0,45 ZP
46 Pl.smiS.vyrobni - agroturistika 0,10 ZP
Zvérenice 51 Pl.smiSené obytné 0,10 ZP
90 Pl.zemédélska-zahrady a sady 0,90 ZP
Hlasna Lhota 61 Pl.smiS.vyrobni-agroturistika 0,36 ZP
62 Pl.technické infrastruktury 0,07 ZP
63 Pl.smiSené obytné 0,30 PP
64 Pl.smiSené obytné 0,20 PP




65 Pl.smiSené obytné 0,70 PP, ZP

67 Pl.smiSené obytné 0,10 PP

68 Pl.rekr.-sport.plochy 0,15 ZP

69 Pl.smiSené obytné 0,17 ZP

102 | Pl.smiSené obytné 0,20 ZP

103 | Pl.smiSené obytné 0,65 ZP

111 | PlLvyr.a sklad. - primyslové 0,31 ZpP

Albrechtovice 71 Pl.smiSené obytné 0,50 ZP

72 Pl.smiSené obytné 0,28 dve ZP

74 Pl.vef.prostranstvi - zelen 0,05 ZP

75 Pl.smiSené obytné 0,21 P

76 Pl.smiSené obytné 0,35 ZP

77 Pl.smiSené obytné 0,07 A

78 Pl.smiSené obytné 0,40 ZpP

104 | Pl.smiSené obytné 0,18 ZP

105 | Pl.smiSené obytné 0,34 P

Petrovice 107 | Pl.smiS.vyrobni-agroturistika 0,21 ZP
80 Pl.smi$.vyr.-agroturistika 0,27 ZP

Kristanovice 82 Pl.smiSené obytné 0,30 ZP
84A | Pl.smiSené obytné 4,71 ZP

86 Pl.vef.prostranstvi - zelen 0,25 PP

87 Pl.zem. — zahrady a sady 0,12 ZP

108 | Pl.zemédélska-zahrady a sady 0,59 ZP

109 | Pl.vef.prostranstvi - zelen 0,10 ZP

110 | Pl.smiSené obytné 0,11 ZpP

4. koncepce verejné infrastruktury

43) koncepce dopravni infrastruktury

Ze silnice 11/141 je Zablati napojeno silnici 11I/141 33. V Zablati odbocuje silnice
I1I/141 35 Zablati — Repesin, kde kon¢i. Dalsi silnice II1. t¥idy napojuji sidlo Kii§tanovice a
Hlasna Lhota. Parametry téchto silnic odpovidaji odlehlé poloze sidel. Silnice maji mensi
Sitku a mensi oblouky.

Tyto silnice budou postupné rekonstruovany do normovych parametri, musi byt
ponechany Gzemni rezervy pro jejich upravu, pro ziizeni péSich komunikaci, popt. ukladani
inzenyrskych siti. V navrhu jsou smérové upravy silnic Ill. tfidy u Hlasné Lhoty (uprava
ktizovatky a oblouku), u Zablati (naptimeni) a u Albrechtovic (zmirnéni oblouku ve
stoupani). Napojeni zastavitelnych ploch na silnice III. tfidy je navrZeno feSit minimalnim
po¢tem piimych vjezdt, parkovani a odstavovani vozidel musi byt feSeno mimo plochy
silnic IILtfidy.

Mistni obsluzné komunikace budou upravovany a dopliiovany podle potieb. Nové
jsou tyto komunikace navrzeny v lokalitach pro novou zastavbu, kde umozni rozvoj sidla
(Zablati, Hlasna Lhota, Kfistanovice). V Salading je navrzeno propojeni komunikace tak,
aby nebyla slepa.



Plochy parkovi§t’ budou zachovany, upraveny a doplnény na potfebnou kapacitu.
Garazovani vozidel obyvatel Zablati bude zabezpeceno predevsim ve vestavénych garazich.
Pro obyvatele bytovych domut v zapadni Casti sidla je vybudovano nékolik odstavnych
ploch.

Podminky pro navrh tras pro cykloturistiku jsou dobré, s nutnosti pickonat terénni
pfevySeni. Propojenim téchto tras s trasami, které vedou od Prachatic, se ziskaji atraktivni
cyklistické okruhy. ReSenym tizemim prochazi n&kolik znadenych turistickych tras, Které
budou respektovany.

4b) Zasobovani elektrickou energii

Na tizemi obce se nachazi n¢kolik linek vzdusného vedeni 22 kV a transformovny 22/0,4
KV, slouzici k zasobovani Uizemi. Stav zafizeni i instalovany vykon v transformovnach
V soucasnosti vyhovuje potiebam jednotlivych sidel. V Hlasné Lhot¢ je instalovan systém
fotovoltaické vyroby elektiiny na stfeSe provozniho objektu.

S ohledem na navrZenou plo$nou zastavbu jsou navrzeny odbocky a nové trafostanice pro
posileni odbéru: v Ktistanovicich, v Albrechtovicich, v Hlasné¢ Lhoté, v Zablati, v Hornim
Zablati, v Salading a v Repesing. Dale je navrzeno pieloZeni linky VN v Hornim Zablati.
Z divodu ochrany prostiedi sidel a krajinného razu se doporucuje ukladat vedeni NN uvnit
1 mimo zastavéna tizemi pod zem.

Zastavba bude respektovat ochrannd pasma VN a trafostanic dle zakona.
Pies celé feSené tzemi prochazi navrzeny koridor VVN 110 kV TéSovice — Volary (zamér
ze ZUR — koridor technické infrastruktury - oznaceny jako EeS8). Sitka koridoru celkem je

upfesnéna V celé délce na 50 m.

4¢) Zasobovani plynem a teplem

Reenym uzemim prochazi vysokotlaky plynovod. V sidle Zablati je zregulaéni
stanice na VTL plynovodu rozvedena sit’ stfedotlakého plynovodu pro vytapéni objektd.
Regulacni stanice méa dostate¢nou rezervu pro piipojeni objekt v rozvojovych lokalitach.
Na trasu VTL plynovodu je napojen koridor pro novy VTL plynovod Prachatice — Zablati
(zamér ZUR oznadeny jako Ep6). Siika koridoru celkem je upfesnéna na 100 m.

Ochranna a bezpecnostni pasma jsou dana zakonem a budou respektovana. Ochranné
pasmo bude u navrzeného vysokotlakého plynovodu 8 m, bezpe¢nostni pasmo k zamezeni
nebo zmirnéni u€inkd piipadnych havarii a k ochrané zivota, zdravi a majetku osob, bude do
DN 250 mm 20 m.

V ptipad¢ realizace vystavby v navrzenych lokalitach sidla Zablati bude zemni plyn
plosné rozveden siti stiedotlakych plynovodi tak, aby umoziioval napojeni max. mnozstvi
odbérateli. Jina feSeni jsou zavisla vyhradné na rozhodnuti majitele nemovitosti.

Navrhovéno je vyuziti slunecnich kolektori pro ohfev TUV. Jako individualni
feseni zdroje energie pro vytapéni jsou v obci mozné dievo a tepelna Cerpadla.

Ostatni sidla nejsou na zemni plyn pfipojena, plosna plynofikace se vzhledem
k charakteru osidleni (fidka zastavba, velké vzdalenosti) neptedpoklada.
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4d) Zasobovani vodou

Sidlo Zablati a Horni Zablati je zasobovano vodou z vlastnich zdroji podzemni
vody, vodnim zdrojem pro vodovod jsou pramenisté podzemni vody jihozapadné od obce.
Kapacita téchto zdroju je dostatecna, je zde propojeno nékolik pramenist’ s nékolika vrty.
Voda z vrta je Cerpana do vodojemu Zablati. Stavajici stav zasobeni vodou je vyhovujici i
do budoucna. Nové navrhované objekty v zastavitelnych plochach budou napojeny na
vefejny vodovod.

Navrzeno je napojeni Saladina na novy vodovod ze Zablati, fadem pies feku Blanice
s Cerpaci stanici.

Na samostatny vodovod uzitkové vody je napojena Hladsna Lhota. Navrzen je novy
piivodni vodovodni fad podél silnice.

V Kiistanovicich je vybudovan obecni vrt pro stavajici i novou zastavbu a vodojem.
Pted povolenim nové vystavby je nutno provéfit kapacitu zdroje i vodojemu.

V Repesing je mistni gravitaéni vodovod s vodojemem nad vsi.

Ostatni sidla jsou a budou zasobovana z domovnich studni.

Ve vsech sidlech jsou vybudovany mistni zdroje vody k haSeni: rybni¢ky na
navesnich prostranstvich. V Zablati je dale zdrojem vody feka Blanice a v lokalitaich nové

zastavby také hydranty na vodovodnim fadu.

4e) Kanalizace a COV

Kanaliza¢ni sit v Zablati a Hornim Zablati je pfevazné jednotného systému,
s odlehéovaci komorou pied obecni COV. COV je dostatedné kapacity 400 EO, aviak dnes
jiz vyzaduje rekonstrukci — po zaplavach (umisténi COV je v zaplavovém tizemi, na pravém
bfehu feky Blanice). Vy¢isténé odpadni vody z COV jsou vypoustény do feky Blanice.
Kolem COV bude vyhlageno ochranné pasmo v rozsahu 50m od oteviené hladiny v nadrzi.

Pokud by nastaly problémy s provozem COV v zaplavovém tizemi, bude nutno
realizovat novou COV na vymezenych plochach plo$né rezervy (lok.¢.29).

V Kii§tanovicich je mensi obecni COV, ktera vyzaduje rekonstrukci. COV bude
rekonstruovana na kapacitu vyhledového poctu obyvatel v sidle.

V ostatnich sidlech jsou splaskové vody cCistény pouze provizorné pomoci septiki a
zump, V téchto sidlech je pro maly rozsah stavajici i nové navrhované zastavby navrZena
mistni splaskova kanalizace a pro CiSténi odpadnich vod biologické septiky u jednotlivych
objektl. Docisténi odpadnich vod je mozno fesit pomoci malého biologického rybnika nebo
v mokitadé.

Centralni COV je dale navrZzena v Repesiné a Hlasné Lhoté (kofenového typu). Do
doby vybudovani téchto COV je mozna pouze individualni dostavba téchto sidel.
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4f) Ukladani odpadu

Odpadové hospodafistvi obce (domovni a komunalni odpad) bude feSeno v souladu se
zakonem o odpadech. Odpady komunalni jsou odvazeny odbornou firmou.

49) Civilni ochrana

a) Ochrana uzemi pred priichodem priulomové viny vzniklé zvlastni povodni
Obec Zablati neni zafazena v "Povodiovém planu obce s rozsifenou ptisobnosti®.

b) Zony havarijniho planovani
Zbny havarijniho planovani v obci nejsou.
Z dalsich mimofadnych udalosti vedenych v havarijnim planu Jiho¢eského kraje lze na
teritoriu obce predpokladat :
- snéhové kalamity (v dopravé )
- pad stromil pii vichficich
- zaplavy na fece Blanice
- epizootie u hospodaiského zvitectva
- lesni pozary.

¢) Umisteni stalych a improvizovanych ukrytii

Stalé ukryty v obci nejsou.

Improvizované tkryty (IU) jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach, uréené
k ukryti obyvatelstva. Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi pocet oken a
dvefi s minimalnim mnozstvim praci nutnych pro upravu. V ramci uprav je zabezpecovan
zejména piivod vzduchu, utésnéni, zesileni tinosnosti stropnich konstrukci podpérami,
zvétseni zapusténi tkrytl ndsypy a provedeni opatfeni k nouzovému opusténi ukrytu.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

S ubytovanim evakuovanych obyvatel z ostatnich mist Jiho¢eského kraje neni v obci Zablati
pocitano. Pro mistni evakuaci vyuzivat ubytovacich kapacit v obci (byvala $kola) ¢i docasné
nouzové umisténi do rodin.

e) Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoc

Se zfizenim skladu ¢i tloZiStém materidlu civilni ochrany neni na Gzemi obce pocitano.
Pro vybrané kategorie obyvatelstva bude skladovan material centralné ve skladu HZS J¢.
kraje a v pfipadé potieby rozvezen a vydan. PéEi obecniho Uradu bude v piipadé potieby
ziizeno a personalné naplnéno zatizeni CO k vydeji prostiedki ochrany obyvatel.

Se zfizenim humanitarni zéklady neni v katastru obce pocitdno. Materidlni humanitarni
pomoc bude v ptipadé potieby poskytnuta s vyuzitim piisunutého materialu nebo
poskytnutého mistnim obyvatelstvem nepostizenym mimotadnou udalosti na zakladé vyzev
k poskytnuti vécné pomoci nebo z vlastni iniciativy formou nabidek.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna vizemi a zastavitelnd
uzemi obce
Na uzemi obce neni pocitdno S umisténim nebezpecnych latek.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkii
kontaminace vzniklych pri mimoradné udalosti
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Zéachrannymi pracemi se rozumi c¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho
pusobeni rizik vzniklych mimotfadnou udalosti ohrozujici zivoty, zdravi, majetek nebo
zivotni prostiedi. Likvida¢nimi a obnovovacimi pracemi pak ¢innost k odstranéni nasledk
zpusobenych mimotadnou udalosti.

Zéachranné a likvida¢ni prace provadéji slozky integrovaného zachranného systému.

V feseném tzemi lze po upravach vyuzit stavby dotéené pozadavky civilni ochrany:
- stavby pro dekontaminaci osob

- stavby pro dekontaminaci zvitat

- stavby pro dekontaminaci odévi

- stavby pro dekontaminaci vécnych prosttedki a dekontaminacni plochy.

h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

K ochran¢ osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami, radioaktivnim prachem,
ucinky pronikavé radiace latek skladovanych nebo piepravovanych na uzemi katastru obce
budou vyuzivany pfirozené ochranné vlastnosti staveb, budou provadény upravy proti
pronikani kontaminantti do téchto staveb podle charakteru ohrozeni, a to v ramci
organizacnich opatfeni (uzavieni a utésnéni otvort, utésnéni vétracich a jinych praducht a
prostupti vSech instalaci, vypnuti ventilace, pfemisténi osob apod.).

Ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla bude provadéna ptredevsim improvizovanym
zpusobem, s vyuzitim prostiedkti v§eobecné dostupnych v domacnostech, na pracovistich
apod. Budou k tomu vyuzivany jednoduché pomucky (prostiedky improvizované ochrany),
které si obCané ptipravi svépomoci a které omezenym zpusobem nahrazuji improvizované
prostfedky individualni ochrany.

Ochrana zvitrat bude spocivat zejména v organizacnich opatienich. Je mozno provadét
improvizované utésnéni stdjovych prostorli, okennich a dvetnich otvorti. Opatieni k ochrané
zvitat se provadi improvizovanym zptisobem s vyuzitim mistnich prostredkda.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou fesit v souladu s krizovym planem firma
zabezpecujici zdsobovani pitnou vodou.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii fesit v souladu s krizovym planem
E.ON C.Budgjovice, zabezpedujicim zasobovani elektrickou energii tizemi feSené obce.

J) Zdroje hasebni vody

Ve vsech sidlech jsou vybudovany mistni zdroje vody k haSeni: rybni¢ky na navesnich
prostranstvich. V Zablati je dale zdrojem vody feka Blanice a v lokalitich nové zéstavby
také hydranty na vodovodnim fadu. Zptlisob zdsobovani uzemi poZarni vodou se neméni.

4h) koncepce obéanského vybaveni

Obcanské vybaveni obce je soustiedéno predev§sim okolo prostoru nadmeésti v Zablati
a obecniho ufadu. Pro komer¢ni a vyrobni vybaveni (sluzby, prodejny apod.) je vymezena
predevsim plocha vyroby nad hibitovem.

Je navrZena ptestavba objektu Obecniho Ufadu a vystavba multifunk¢niho objektu na
namesti v Zablati. Stara Skola bude vyuzita pro ubytovani.

V ostatnich sidlech bude obcanské vybaveni umistovano ptednostné do objekti
obytnych V plochach smiSenych obytnych. V navesnich prostranstvich je mozné realizovat
pouze objekty drobné vetejné architektury (kaple, pomniky, hasi¢ské zbrojnice apod.).
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4i) koncepce verejnych prostranstvi

Hlavnim vefejnym prostorem je ndmésti a navesni prostor. Ten by mél zustat ve
vSech sidlech neoploceny a pokud mozno nezastavény, s prevahou veirejné zelen¢.

V nové vymezenych lokalitach budou vefejnd prostranstvi tvofena predevSim
navrhem obsluznych komunikaci a vefejné zelené, sbérné komunikace je vhodné doplnit
pasy jednostranné zelen¢ s vysadbou drevin.

V plochach bydleni a vybavenosti o vyméfe nad 2 ha jsou vyclenény samostatné
plochy vetejného prostranstvi - vefejné zelené dle vyhl.¢c. 269/2009 Sb. Jedna se zejména o
plochu zelen€ v Zablati, Hornim Zablati a v Kfistanovicich.

5. koncepce usporadani Krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost Krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych
surovin apod.

5a) vymezeni ploch krajiny a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

Usporadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese. Zmény vyuziti téchto ploch jsou
mozné pouze V navrzeném usporadani.

5b) ndvrh USES

Uzemni systém ekologické stability - rozliduje se mistni (lokalni), regionalni a
nadregionalni uzemni systém ekologické stability.

Mistni (lokalni) tzemni systém ekologické stability se sklada z biocenter a
biokoridorti a zahrnuje i cely rozsah systému regionalnich a nadregionalnich; jeho pozitivni
piisobeni na krajinu se uplatiiuje nejvyrazn€ji na mistni urovni, ktera se stava praktickym
vyusténim celého procesu tizemniho zabezpecovani ekologické stability.

Névrh prvki a regulativy pro prvky USES maji dvé zakladni funkce:

1) zajisténi podminek pro trvalou funké&nost existujicich prvki USES

2) zajiSténi Gzemni ochrany ploch pro doplnéni prvki USES navrZenych nebo
¢astecné funkcnich.

Seznam navrzenych prvki USES:

Biokoridory

Typ Funk¢nost Oznacdeni
Regionalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny RBK12
Regionalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny RBK3011
Regionalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny RBK3011
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Regionalni biokoridor

Funk¢ni, vymezeny

RBK3011 (165)

Nadregionalni biokoridor | Funk¢ni, vymezeny NBK110
Nadregionalni biokoridor | Funk¢ni, vymezeny NBK110
Nadregionalni biokoridor | Funk¢ni, vymezeny NBK110
Nadregionalni biokoridor | Funk¢ni, vymezeny NBK110 (K108)
Nadregionalni biokoridor | Funk¢ni, vymezeny NBK110 (K108)
Nadregionalni biokoridor | Funk¢ni, vymezeny NBK110 (066)
Nadregionalni biokoridor | Funk¢ni, vymezeny NBK110
Nadregionalni biokoridor | Funk¢ni, vymezeny NBK110
Nadregionalni biokoridor | Funk¢ni, vymezeny NBK110
Nadregionalni biokoridor | Funk¢ni, vymezeny NBK110

Lokalni biokoridor Funkéni, vymezeny LBK1

Lokalni biokoridor Funkéni, vymezeny LBK14

Lokalni biokoridor Funkéni, vymezeny LBK11

Lokalni biokoridor Funkéni, vymezeny LBK12

Lokalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny RBK12 (184)

Lokalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny LBK15

Lokalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny LBK16

Lokalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny LBK17

Lokalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny LBK3

Lokalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny LBK PT187-PT188
Lokalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny LBK 3011/03-PT187
Lokalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny LBK PT055-PT056
Lokalni biokoridor Funkéni, vymezeny LBK PT057-K110/053
Lokalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny LBK PT056-PT187
Lokalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny LBK PT057-PT058
Lokalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny LBK PT189-CHOS215
Lokalni biokoridor Funk¢ni, vymezeny LBK K110/053-PT189

Lokalni biokoridor

Funk¢ni, vymezeny

LBK PT186-CHOS215

Lokélni biokoridor

Céstecné funkeni, vymezeny

LBK PT186-CHOS215

Lokalni biokoridor Funkéni, vymezeny LBK K110/053-CHOS054
Biocentra

Typ Funk¢nost Oznaceni
Regionalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny RBC627 (019)
Regionalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny RBC626 (020)
Lokélni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC6

Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC5

Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC4

Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC3

Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC2

Lokalni biocentrum Funkéni, vymezeny LBC1

Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC12
Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC13
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Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC14
Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC15
Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC16
Lokalni biocentrum Funkéni, vymezeny LBC17
Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC19
Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC20
Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC21
Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC18
Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC4
Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC PT187
Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC PT057
Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC PT188
Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC PT056
Lokalni biocentrum Funk¢ni, vymezeny LBC CHOS215

Plati, Ze na plochich vymezenych USES je nepiipustné ménit kulturu s vy$§im

stupném stability za kultury s niz§im Stupném, provadét nepovolené terénni upravy, teézit
nerosty, nebo jinym zptisobem naruSovat ekologicko — stabiliza¢ni funkci ploch biocenter a
biokoridorti. Kiizeni dopravni a technické infrastruktury s plochami USES musi byt co
nejkrat§i a provedeno tak, aby se funkce téchto ploch narusila co nejméné. Vymezeni ploch
je vyznaceno V hlavnim vykrese grafické ¢asti uzemniho planu.

Pro plochy zahrnuté do regionilniho a nadregionalniho USES je v souladu se ZUR
stanoveno:

v izemnim planu je provedeno zpfesnéni uzemniho vymezeni prvka USES, (1.
hranice prvka jsou upraveny dle parcel v katastralnich mapach, dle v krajiné jasné
patrnych hranic - vodni toky, hranice lesa, aleje, remizky, apod. - pfi¢emz zména
hranice polygonu daného prvku v obou smérech nepiekra¢uje 100m oproti vymezeni
v grafické &asti ZUR pii sou¢asném zachovani funkénosti prvku),

vV izemnim planu je navrzena Uizemni ochrana navrzenych prvkd zafazenim mezi
vefejné prospé$na opatieni v souladu se zafazenim téchto ploch mezi plochy vefejné
prospé&snych opatieni ZUR,

prednostné je stanoveno pro tyto plochy v UP vyuziti tzemi jako plochy pfirodni,
piip. plochy vodni a vodohospodaiské, nebo plochy lesni dle faktické podoby tzemi,
na Uzemi biocenter je jen ve vyjimecnych piipadech (zejména v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi) a mimo nejcennéjSi enkldvy navrZzeno rozSifeni plochy
zastavitelného uzemi,

na uzemi biokoridori je jen ve zvlast oddvodnénych piipadech (zejména
V navaznosti na zastavéné Uzemi) navrZzeno rozSifeni zastavitelné plochy, liniova
vedeni vetejné infrastruktury jsou navrzena piednostné kolmo na prvek

uzemi nadregiondlnich biocenter jsou nezastavitelna uzemi, kde obecné neni Zddouci
povolovat nové stavby, véetné silnic a cest, ménit vyuziti izemi, téZit nerosty a
humolity, provadét terénni a vodohospodaiské upravy, ménit dochované ptirodni
prostiedi, vnaSet neptivodni druhy, pouzivat chemické prostifedky, potadat hromadné
sportovni, turistické a jiné akce, zfizovat baZantnice a obory a jiné migracni prekazky
(oploceni, liniové stavby apod.),

V uzemi biokoridord neni vhodné vytvaret neprichodné migracni prekazky (oploceni
velkych ploch, liniové stavby apod.), je zde mozno jen po konzultaci s MZP
povolovat a umistovat stavby, ménit funkéni vyuziti tzemi, povolovat terénni a
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vodohospodaiské upravy, zménu soucasné skladby a ploch kultur, omezené pouzivat
chemické prostiedky a intenzivni technologie,
- daldi podminky vyuziti uzemi ploch USES stanovovat tak, aby v izemi byly tvofeny
piedpoklady pro:
a) zachovani piirodé¢ blizkych biotopi a lokalit ohrozenych rostlin a zivoc¢ichd,
b) doplnéni chybéjicich ¢asti biokoridoru a biocenter,
- zmeény vyuziti ploch koridori a biocenter je mozné navrhovat jen
a) pfi vytvareni podminek pro budouci vznik pfirozené druhové skladby bioty
odpovidajici stanovistnim podminkdm,
b) pokud nesnizi ekologickou stabilitu s vyjimkou pfipadi uvedenych vyse
vV tomto bodu (tj. nepfipustné jsou takové zmeény podminek vyuziti, které by
snizily soucasny stupen ekologické stability daného izemi, tj. zména druhu
pozemku s vysSim stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability, napt. z louky na ornou ptidu),
c) pokud neznemozni nebo vyrazné nezhorsi ptirodni funkce soucasnych ploch
USES,
d) pokud neznemozni ¢i neohrozi jejich funkénost.

Pro prvky lokalniho USES plati:

nelze ménit plochy svyssim stupném ekologické stability na plochy s niz$im
stupném

- ptipustné jsou krajinna zelen, lesy, doprovodné zeleni, trvalé travni porosty, vodni
toky a plochy

- postupné budou realizovéana opatieni dle Planu USES

- pési a cyklistické stezky, piipadné uéelové komunikace, I1ze vést pouze nejkratSim
smérem nebo po okraji plochy.

Ve viech plochach, které jsou soudasti biocenter a biokoridorii (tj. jednotlivych &asti USES)
neni mozné umistovat Zadné nadzemni stavby, a to ani podle ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zakona. Umisténi nékteré stavby je mozné pouze vyjimetné na zidkladé
individualniho posouzeni organem ochrany piirody a po konstatovani, ze realizace stavby
nebude mit vliv na funk&nost dotéené ¢asti USES.

Kromé& biocenter a biokoridori jsou souéasti systému USES také interakéni prvky,
stavajici a navrzené, vétSinou liniového charakteru (meze, aleje). Tyto prvky nebudou
ruseny a nebude sniZovéna jejich krajinotvorna funkce.

S¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa stavajici i navrzenou siti i¢elovych polnich a lesnich cest
a navrhem cykloturistickych a péSich tras. Tyto cesty a trasy musi zUstat vetejné piistupné.

Navrh doplituje stavajici cesty novymi trasami pro zvySeni prostupnosti a rekreacniho
potencialu krajiny.

Je pocitano s vyuzitim lavky pro pési pies feku Blanice, a také pies Farsky potok, dulezité
Jsou zejména pro turisticky ruch v regionu.
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5d) vymezeni ploch pro protierozni opatieni a ochranu pied povodnémi

Z dtivodu ochrany pted zaplavami jsou navrzena tato protipovodiiova opatieni:
- rozsifeni koryta Farského potoka

- dvé nové retencni nadrze na Farském potoce

- revitalizace horniho toku Farského potoka

- moznost novych vodnich ploch v navesnich prostorech sidel.

Vodnim recipientem feSené¢ho uzemi je feka Blanice. Pfi prutoku velkych vod se feka
rozléva do svého inundac¢niho izemi, hranice zaplav Q100 jsou vyzna¢eny V koordina¢nim
vykrese. Reka Blanice je zapsana v seznamu vodarenskych toki.

Maximalni mnozstvi srazkovych vod z objektd bude feSeno piednostné vsakem do
pudy a lokdlni akumulaci.

Zastavbou Zablati protéka regulovanym korytem Farsky potok, soucasny stavebni
stav regulace je jiz nevyhovujici a poéita se s revitalizaci toku. Cast v sidle je postupné jiz
realizovana (roz$ifeni koryta), ¢ast nad vsi se pfipravuje jako protipovodnové opatieni. Jeho
soucasti bude i realizace odvodinovaciho koryta nad sidlem a pod sidlem Zablati.

Pfi navrhovani jakékoliv nové zastavby v blizkosti vodoteci a vodnich ploch, bude
nutné pocitat se zachovanim doprovodné zelené, ptipadné nutné regulace vodote¢i budou
provedeny tak, aby bylo mozno zajistit jejich idrzbu a aby byl zachovan ptirodni charakter
vodoteci.

5e) vymezeni ploch pro rekreaci

Pro posileni rekrea¢ni funkce obce je navrzeno:
- novy multifunkéni objekt vybavenosti na namésti (hasici, sp.sal, obchod)
- podpora navazujiciho podnikani (sluzby, obchod, femesla, ubytovani)
- vyuziti ploch pro rekreacni a sportovni ¢innosti (sport.aredl, sjezdova trat’)
- vyuziti izemi kolem feky Blanice pro turistiku a oddych
- roz$ifeni ploch rekreace a sportu u potoka
- odpoc¢ivna mista s vyhlidkou u Hlasné Lhoty
- legalizace kempu pod hrazi Kiistanovického rybnika
- navrh koupani a rekrea¢nich moznosti u feky (nové koupaliste)
- navrh ploch rekreacnich-rekreace a pro zelen u bytovych domii v Zablati.

Rekreacni objekty monofunkéniho vyuZiti (chaty) ani zahradkové kolonie nebudou ve
spravnim uzemi obce Zablati povolovany, kromé ploch rekreacnich — rekreace.

Rekreace bude usmériovana zejména na tyto aktivity:

- zafizeni pro hry a sport (hfiste)

- rekreacni toky a nadrze (Blanice, koupalisté, rybniky)

- volna turistika, cykloturistika, jizda na konich apod. ve vazbé& na rekreacni krajinu
(farmy, vyhlidky, pamatné stromy a kapli¢ky apod.)

- individualni rekreacni objekty S pfednostnim vyuzitim stdvajictho fondu,
v charakteru ptivodni vesnické zastavby

- zahradky u bytovych domii.
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5f) vymezeni ploch pro dobyvani nerostii

V zajmovém uzemi se v soucasnosti nenachazi zadny dobyvaci prostor ani chranéné
loziskové uzemi. T€zba neni navrhovéna.

Ve spravnim uzemi obce se nachdzi poddolovana tzemi a stara dilni dila, ¢tyfi bodova a

jedno plosné:

Nazev Surovina Rozsah

KrejCovice polymetalické rudy ojedinéla

Horni Zablati polymetalické rudy ojedinéla

Albrechtovice 1 zlatonosna ruda ojedinéla

Albrechtovice 2 rudy ojedinéla

Cudrovice vapenec ojedinéla, zasahuje Casti

6. stanoveni podminek pro vvuziti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti s uréenim

prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného

vyuZiti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch

a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

ochrany krajinného razu

6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Celé tfeSené tizemi se déli na funkéni plochy, které mohou byt soucasti zastavéného
nebo nezastavéného uzemi, nebo zastavitelnych ploch (kap.3).

SEZNAM PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

OZZTrX—IOTMUOW

)

PLOCHY REKREACE — REKREACNI PLOCHY
PLOCHY REKREACE — SPORTOVNI PLOCHY
OBCANSKE VYBAVENI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — KOMUNIKACE
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — ZELEN
PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICE
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANTI - PRUMYSLOVE
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY SMISENE VYROBNI — AGROTURISTIKA
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY A SADY
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PLOCHY LESNI

T PLOCHY PRIRODNI — KRAJINNA ZELEN

Pfevaznou cast feSeného uzemi sidla tvoii objekty bydleni, zejména vesnického
charakteru — plochy smiSené obytné.

6b) Ustanoveni hlavniho, piipustného, nepiipustného, popi. podminéné pripustného

vyuZiti

Ptipustnost vyuziti plati jak pro navrhované — zastavitelné¢ a ptrestavbové plochy, tak pro
zmény staveb a dostavby v zastavéném Gzemi.

B - PLOCHY REKREACE — REKREACNi PLOCHY

Hlavni vyuziti:

plochy pro piechodné pobytové déje a cinnosti v objektech rodinné rekreace
(rekreacni chalupy, rekreacni domky, rekreacni chaty, zahradni domky, zahradkarské
chaty a jiné drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi parametry a
stavebnim uspotadanim odpovidaji pozadavkiim na rodinnou rekreaci, ale svymi
stavebn¢ technickymi vlastnostmi nemusi splilovat pozadavky na rodinny diim)

V téchto plochach je piipustné umist'ovat:

objekty rekreace, ucelové stavby souvisejici s rekreaéni a sportovni ¢innosti ($atny,
sauny, socialy apod.), drobna architektonickd =zafizeni (lavicky, odpocivadla,
rozhledny, dievéné pristiesky, krby apod.) slouzici k rekreaci

zelen plo$na, liniova, vodni plochy, skleniky

objekty souvisejici technické infrastruktury a obsluzné dopravy.

Podminéné pripustné je vyuZiti:
parkovaci a odstavné plochy — max. pro 15 osobnich aut.

Nepripustné je umisténi:

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreacni a obytné zony.
funk¢ni vyuziti ploch vyse neuvedené.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu do 20%
stavby pfizemni, max. do 120 m2 zastaveéné plochy a do vysky 7 m do hiebene.

C - PLOCHY REKREACE - SPORTOVNi PLOCHY

Hlavni vyuziti:
plochy uréené k hromadnému provozovani sportu, sportovné rekreacnich aktivit,
vefejné rekreace a traveni volného casu

V tomto uzemi je pripustné umist’ovat:

sportovisté a hfiste

ucelové stavby souvisejici s rekreaéni a Sportovni Cinnosti (napf. Satny, sauny,
socialy, obcerstveni a vefejné stravovani apod.), drobna architektonickd zatizeni
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(napt. lavicky, odpocivadla, dievéné pristteSky, krby, rozhledny apod.) slouzici
k rekreaci,

e zelen plosna, liniova, vodni plochy,

e plochy souvisejici technické infrastruktury a obsluzné dopravy.

Podminéné pripustné je vyuZziti:
“ Yoo X . .
e na plose ¢€.89 Kiistanovice — sezonni stavby pro ubytovani, kemp
e na plochéch €.68 — pouze stavby a zatizeni souvisejici s realizaci vyhlidky
e na plose ¢€.88 — pouze plaz s nezbytnym doprovodnym zatizenim.

Nepripustné je umisténi:

e provozy a ¢innosti, které¢ jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony

e funkéni vyuziti ploch vyse neuvedené.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
- zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu do 10%.

D - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Hlavni vyuziti:
e plochy uréené prevazné pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Na téchto plochach je pripustné umist’ovat

e stavby vefejného ob¢anského vybaveni a komeréniho podnikani, napt. v obchodé¢ a
sluzbach, pohostinstvi apod.

e plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zelené

e vodni plochy.

Podminéné pripustné je vyuZiti:

e 0bjekty pro hromadné ubytovani - pouze pii dodrZeni hygienickych podminek

e bydleni — pouze byt spravce vV ramci objektu obanského vybaveni

e stavby pro vyrobu a skladovani — pouze provozy nenarusujici pohodu na okolnich
plochach.

Nepripustné je umistovat:
o funkeni vyuziti ploch vyse neuvedené.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
- stavby do vysky max.10 m od terénu S vyjimkou cirkevnich staveb
- zastavitelnost pozemku - arealu do 50 %.

E - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - KOMUNIKACE
Hlavni vyuziti:
e Uzemi uréené pro dopravu na vefejnych pozemnich komunikacich

Na plochach je pfipustné umist’ovat:
e mistni komunikace, vefejné ucelové komunikace, trasy pro pé&si a cyklisty (napf.
cyklostezky, chodniky apod.), parkovaci a odstavné plochy
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stavby dopravni vybavenosti (napt. ¢ekarny, zastavky)
zelen liniova, vefejna a izolacni

Podminéné pripustné je vyuziti:
stavby technické vybavenosti — pouze neomezi-li funkci hlavni

Nepripustné vyuziti ploch:
ostatni objekty neuvedené jako ptipustné nebo podminéné.

F - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELEN
Hlavni vyuziti:
e navesni prostory, ulice, trzisté, chodniky vcetné¢ vetfejné zelené, parki a dalSich
prostort ptistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Na plochach je pripustné umist'ovat:

e Vefejna zelen liniova a plosna

e stavby pro volny cas, zejména drobna hiist€¢ a herni objekty, odpocinkové plochy,
drobnou architekturu doplilujici rekreacni charakter izemi (lavicky, odpocivadla,
lehké pristiesky apod.)

e drobna vefejna vybavenost (sakralni stavby, pomniky, hasi¢arny apod.)

e stavby informacni povahy

e stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici provoz Uzemi, s
vyjimkou garazi

e plochy vodni

Podminéné pripustné je vyuZziti:

e parkovaci a odstavné plochy - jen v nezbytném rozsahu nenarusujicim funkci zelené

e ostatni stavby obcanského vybaveni vefejného a komerc¢niho charakteru slucitelné
S ucelem vetejnych prostranstvi

Nepripustné je umist'ovat:
e veSkeré stavby, provozy a <cinnosti neuvedené v pfipustnych a podminéné
ptipustnych.

G - PLOCHY SMISENE OBYTNE
Hlavni vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech a ob¢anské vybaveni

Pripustné vyuziti:

e stavby rodinnych domt, vCetné piidomniho hospodatstvi

e stavby obc¢anského vybaveni do 300 m2 zastavéné plochy nerusici bydleni, k obsluze
ptilehlého uzemi

e stavby pro vyrobu a skladovani do 100 m2 nerusici bydleni

e garaze do 5 vozidel

e rekreacni a uzitkové zahrady, bazény, stavby pro sport slouzici potfebé daného
uzemi, zejména htisté pro déti apod.
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souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
plochy vefejné zelen¢, malé vodni plochy apod.

Podminéné pripustné vyuziti:

na plochach ¢.32 (v ¢asti na L.tiidé ochrany ZPF) a 69 mohou byt umistény stavby
pro bydleni pouze jako soucast zemédélské stavby, pficemz soucet podlahovych
ploch pro trvalé bydleni smi ¢init nejvySe % celkové podlahové plochy stavby,
nejvyse 300 m2

v lokalit¢ Kiistanovice lze v ptipad¢ stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
piipustit jejich zmény (stavebni Gpravy)

Nepripustné vyuziti:

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo castym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zony

stavby neuvedené jako piipustné ¢i podminéné ptipustné.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

Podminky pro plo$né vyuziti izemi:

stavby do 2 NP + mozné podkrovi, se sedlovou nebo polovalbovou stfechou o sklonu
35 — 44°, hieben soubé¢zny s del§i osou pudorysu, S vyskou hiebene max. 10 m,
zietelny obdélnikovy pldorys (nebo pudorys do ,,L*, ,T% ,U®), max. vyska
nadezdivky 0,5 m

oploceni venkovského charakteru

zastavitelnost nadzemnimi objekty stavebniho pozemku nebo souboru pozemki
jednoho stavebnika do 40% (pokud je jiz pifekrofeno, nelze pudorysné stavby
rozSifovat)

vyméra pro vymezovani novych stavebnich pozemkut v zastavitelnych plochach je
stanovena na min. 700 m?

minimalni podil zelen€ v rdmci stavebniho pozemku nebo souboru pozemkt jednoho
stavebnika je stanovena 35%

Podminky pro prostorové uspotfadani pro jednotlivé lokality:

pro plochu ¢.13 v Zéblati se stanovuji tyto podminky: stavby budou pifizemni +
podkrovi, sedlova nebo polovalbova stiecha, sklon 35 — 44°, zietelny obdélnikovy
padorys (nebo pudorys do ,,L*, ,, T, ,,U%),, oploceni venkovského charakteru,

Vv lokalitach uréenych pro vypracovani uzemni studie (¢.65 a 103 v Hlasné Lhot¢)
bude touto studii stanoveno prostorové usporadani zastavby vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu a napojeni na infrastrukturu,

pro plochy ¢. 11,12 v Zablati se stanovuji tyto podminky prostorového usporadani
pro vystavbu:

e vyska budovy do 1 NP + podkrovi,

e vyska budovy do hiebene v metrech maximalné 10 m,



23

e stiechy pro stavby hlavni — pouze stfechy Sikmé, a to sedlové nebo
polovalbové,

e pudorys — pro stavby hlavni plati podminka — kompaktni obdélnikové
pudorysy,

e stavebni ¢ara oteviend — respektovat trasu nastavené stavebni ¢ary prebiranou
vzdy od okolnich objektl v fad¢ nebo od nejblizsiho souseda,

- pro plochy ¢. 23 v Hornim Zablati a ¢. 82,86,84A, 110 v K#istanovicich se stanovuji
tyto podminky prostorového uspotadani pro vystavbu:

e vyska budovy 1 nadzemni podlazi + podkrovi,
e vyska budovy do hiebene v metrech maximalné 10 m,

e stiechy pro stavby hlavni — pouze stfechy Sikmé, a to sedlové nebo
polovalbové,

e pudorys — pro stavby hlavni plati podminka — kompaktni obdélnikové
pudorysy. vhodné je pouziti obdélné pievazujici pomér 1:1,5 a vyssi
prevazeni délky a podélného typu objektu,

e stavebni Cara oteviend — respektovat trasu nastavené stavebni ¢ary prebiranou
vzdy od okolnich objektl v fadé nebo od nejblizsiho souseda,

- pro plochy ¢.32 v Hornim Zablati se stanovuji tyto podminky: stavby budou mit
obdélnikovy ptdorys nebo pudorys ve tvaru ,,L*, ,,T* ,U“ stfecha sedlova ¢i
polovalbova se sklonem 35-44°, hieben soubézny s delsi osou pudorysu, oploceni
venkovského charakteru,

- pro plochy 27, 30 a 31 v Hornim Zablati se stanovuji tyto podminky: zastavba
venkovského typu s obdélnikovym ptidorysem nebo plidorysem ve tvaru ,,L*, ,, T,
,U*, vn&jsi vzhled piizplsobit stavajicim okolnim objektim,

- pro plochu ¢. 35 v Saladiné se stanovuji tyto podminky: mozno umistit max. 3
objekty do jizni poloviny obou ploch co nejbliZze k navsi, stavby budou mit ptizemi +
podkrovi, sedlovou nebo polovalbovou stiechu, sklon 35 — 44°, zietelny obdélnikovy
padorys (nebo puadorys do ,,L*, ,,T*, ,,U%),

- pro plochy &.43 a 45 v Repesing se stanovuji tyto podminky: Objekty budou mit
ptizemi + podkrovi, sedlovou nebo polovalbovou stiechu, sklon 35 — 44°, zietelny
obdélnikovy ptidorys (nebo ptdorys do ,,L*“, ,, T*, ,,U%),

- pro plochy ¢. 71, 72, 75, 76 a 77, 78, 104 a 105 v Albrechtovicich se stanovuji tyto
podminky:

e naplochu ¢.71 mozZzno umistit max. 3 objekty, na plochu ¢. 76 - 1 objekt,

e stavby budou mit ptizemi + podkrovi, sedlovou nebo polovalbovou stiechu,
sklon 35 — 44°, zietelny obdélnikovy pidorys (nebo padorys do ,,L*, ,, T,
»U%),

e vyska budovy 1 nadzemni podlazi + podkrovi,
e vyska budovy do hiebene v metrech maximalné 10 m,

e stiechy pro stavby hlavni — pouze stfechy Sikmé, a to sedlové nebo
polovalbové,
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e pudorys — pro stavby hlavni plati podminka — kompaktni obdélnikové
pudorysy. vhodné je pouziti obdéln¢ prevazujici pomér 1:1,5 a vyssi
prevazeni délky a podélného typu objektu,

pro plochy ¢. 63, 64, 67, 69, 102 a 103 v Hlasné Lhoté se stanovuji tyto podminky:
na plochu ¢. 63 max. 2 objekty co nejblize k néavsi, na plochu ¢.64 max. 1 objekt co
nejblize k navsi, na plochu ¢.67 max. 2 objekty, na plochu ¢.69 max. 1 objekt co
nejblize ke komunikaci, na plochu ¢.102 max. 2 objekty nebo dvojdim s max. 6
bytovymi jednotkami.

Objekty budou mit piizemi + podkrovi, sedlovou nebo polovalbovou stiechu, sklon
35 — 44°, hieben soubézny s delSi osou pudorysu, zietelny obdélnikovy pudorys
(nebo padorys do , L, , T ,U*), max. vySka nadezdivky 0,5 m, oploceni
venkovského charakteru. Budou zachovany ptivodni pasy zelené na rozhrani pluZin,
zpiistupnéni objektt je mozné bud’ ptivodnimi komunikacemi na rozhrani pluzin
nebo komunikaci podél zeleného pasu na hranici pluziny (nikoli stfedem nebo
napric),

pro plochu ¢. 110 v Kfistanovicich se stanovuji tyto podminky: stavby budou mit
ptizemi + podkrovi, sedlovou nebo polovalbovou stfechu, sklon 35 — 44°, stavby nad
120 m2 zastavené plochy ztetelny obdélnikovy ptidorys (nebo pudorys do ,,L*, ,, T,
,»U®), max. vySka nadezdivky 0,5 m, oploceni venkovského charakteru. Maximalné
1 objekt stavby hlavni.

pro plochu ¢. 10 ve Zvétenicich (K.u. Zablati) se stanovuji tyto podminky: max. 1
objekt co nejblize k navsi, pfizemi + podkrovi, sedlovad nebo polovalbova stiecha,
sklon 35 —44°, zietelny obdélnikovy padorys (nebo pudorys do ,,.L*, ,,T*, ,,U*), delsi
osa pudorysu soubézna s vrstevnici, vylouceni $titova strany po svahu, minimalni
zasahy do tvaru svahu, max. vyska nadezdivky 0,5 m, oploceni venkovského
charakteru,

pro plochu ¢.51 ve Zvéfenicich se stanovuji tyto podminky: max. 1 objekt co
nejblize k navsi, ptizemi + podkrovi, sedlova nebo polovalbova stfecha, sklon 35 —
44°, zietelny obdélnikovy pudorys (nebo pudorys do ,,L*“, ,, T, ,,U*), max. vyska
nadezdivky 0,5 m, oploceni venkovského charakteru,

Na pozemku parc. ¢. 453/4 v k.. Hlasna Lhota se nepfipousti umisténi dalsich

hlavnich staveb pro bydleni, pozemek bude slouzit jako zdzemi ke stavajici obytné
zastavbe.

H - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICE

Hlavni vyuziti:
uzemi uréené pro dopravu na vetejnych pozemnich komunikacich

Na plochach je pripustné umist’ovat:

silnice III.tfidy, mistni obsluzné a sbérné komunikace, cyklostezky a chodniky apod.
silni¢ni objekty, mosty, protihlukova opatieni apod.

stavby liniové technické vybavenosti,

zelen liniova, vefejna a izolacni

Podminéné pripustné je vyuZziti:

stavby vodohospodaiské, vodni toky, reklamni zatizeni — neohrozi-li bezpe¢nost
dopravy
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NepFipustné vyuziti ploch:
ostatni objekty neuvedené jako pfipustné nebo podminéné piipustné.

| - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:
plochy pro ¢innosti a zafizeni zemé&délské vyroby, jejichz negativni vlivy mohou
ptesahovat hranici této plochy

V téchto plochach je piipustné umist'ovat:

stavby a zafizeni souvisejici se zemeédélskou vyrobou a skladovanim (napf.
péstitelské arealy, chovatelské arealy apod.)

stavby a zafizeni souvisejici s primyslovou vyrobou a skladovanim

stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby pro vyrobu energii (napf. bioplynové a fotovoltaické systémy, vétrné
elektrarny apod.)

zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby obc¢anského vybaveni (napf. obchodni) - mimo Skolska, zdravotnicka,
sportovni a ubytovaci zafizeni

byty — pouze vestavéné, pro sluzebni bydleni

stavby pro motoristy, ¢erpaci stanice, odpocivky — slouzici pro obsluhu tizemi.

Nepfipustné je umisténi:
provozy a ¢innosti, které¢ svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni zony
(mimo hranici plochy nebo ochranné pasmo)

vSechny stavby neuvedené jako ptipustné nebo podminéné.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz :

objekty nadzemni netechnického charakteru musi byt pfizemni (s moznosti
podkrovi), s max. vySkou hiebene do 10m

zastavitelnost pozemku (popi.arealu) nadzemnimi objekty do 30 %

velikost jednotlivych objekti max. 1000 m2 ZP.

K - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVE

Hlavni vyuziti:
plochy pro ¢innosti a zatizeni primyslové vyroby

V téchto plochach je pripustné umist'ovat:

stavby a zafizeni souvisejici s pramyslovou vyrobou a skladovanim

stavby a zafizeni souvisejici se zemédélskou vyrobou a skladovanim

stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby pro vyrobu energii (napi. bioplynové a fotovoltaické systémy, vétrné
elektrarny apod.)

zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
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stavby obcanského vybaveni (napf. obchodni, nevyrobni sluzby apod.) - mimo
Skolska, zdravotnickd, sportovni a ubytovaci zatizeni

byty — pouze vestavéné, pro sluzebni bydleni

stavby pro motoristy, ¢erpaci Stanice, odpo¢ivky — slouzici pro obsluhu tzemi.

Nepripustné je umisténi:

provozy a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni zony
(mimo hranici plochy)

vSechny stavby neuvedené jako pfipustné nebo podminéné.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz :

objekty nadzemni netechnického charakteru musi byt pfizemni (s moznosti
podkrovi), s max. vyskou hiebene do 10m

zastavitelnost pozemku (popt.arealu) nadzemnimi objekty do 30 %

velikost jednotlivych objekti max. 1000 m2 ZP.

Podminky pro prostorové uspotfadani pro jednotlivé lokality:

Pro plochu ¢.111 v Hlasné Lhoté se stanovuji tyto podminky:

stavby budou pfizemni s moznosti podkrovi
vyska budovy do hiebene v metrech maximalné 10 m

stiechy pro stavby hlavni: pouze stiechy $ikmé, a to sedlové nebo polovalbové, sklon
35 —44°

padorys staveb: pro stavby hlavni plati podminka kompaktni obdélnikové pudorysy,
velikost jednotlivych objekti max. 600 m?

minimalni podil zelen¢ 15%

L - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuZiti:

plochy pro stavby a s nimi souvisejici zafizeni technické infrastruktury, zejména pro
zasobovani vodou a kanalizaci, zdsobovani elektrickou energii, teplem a plynem,
zafizeni pro spoje a radiotelekomunikace, izemi pro tfidéni sbér a ukladani odpadd,
pozarni ochranu apod.

V tomto uzemi je pripustné umist’ovat:

stavby a zatizeni technické infrastruktury

souvisejici stavby a zafizeni pro dopravni infrastrukturu (napf. odstavna stani)
zelen plosna, liniova

Podminéné pripustné je vyuZiti:
stavby vyskové (stozary apod.) - budou posouzeny s ohledem na zasah do krajinného
rdzu

Nepripustné je umisténi:
stavby neuvedené jako ptipustné a podminéné.
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M - PLOCHY SMISENE VYROBNI - AGROTURISTIKA
Hlavni vyuziti:

zemédelska vyroba spojend s cestovnim ruchem (agroturistické farma)

Pripustné vyuziti:

stavby pro zeméd¢lskou vyrobu a skladovani

stavby a zatizeni souvisejici technické infrastruktury
souvisejici dopravni infrastruktura (napf. odstavna stani)
plochy vodni a plochy zelené.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby bydleni — pouze jako soucast zeméd¢lské stavby, nejvysSe 2 samostatné byty
Vv jedné funkéni plose, pficemz soucet podlahovych ploch byt smi v tomto ptipadé
Cinit nejvyse 1/3 celkové podlahové plochy stavby, nejvyse 200m2

stavby ubytovacich zafizeni — pouze jako soucast zemédé&lské stavby, pfi¢emz soucet
podlahovych ploch pro ubytovani a trvalé bydleni smi ¢init nejvyse 1/2 celkové
podlahové plochy stavby, nejvyse 300m2

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim ¢i ubytovanim (napt. zahrady, sady, bazény,
sluzby apod.)

Nepripustné vyuZziti:

vSechny stavby neuvedené v hlavnim, pfipustném nebo podminéném piipustném
vyuziti

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

z

objekty nadzemni netechnického charakteru musi byt pfizemni s mozZnosti
podkrovim, s max. vyskou hiebene do 10m,

stavby budou mit zietelny obdélnikovy ptdorys nebo pudorys ve tvaru ,,L%, ,, T,
,U*, sedlovou ¢i polovalbovou stiechu se sklonem 35 - 44°, hieben soubézny s delsi
osou padorysu,

zastavitelnost pozemku (popt. arealu) nadzemnimi objekty do 30 %

oploceni venkovského charakteru,

na plochu ¢. 61 mozno umistit max. 1 objekt do zapadni ¢asti pozemku, co nejvice
pfimknout ke komunikaci a zastavénému uzemi.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZziti:
plochy vodni a vodohospodaiské vyuziti

Piipustné:

vodni plochy, vodni a vodohospodaiska dila,

krajinna zelen, doprovodna zelen, travni porosty

ucelové a pési cesty a cyklistické stezky

stavby a zafizeni souvisejici s chovem ryb a rybolovem
technicka infrastruktura souvisejici s funkei vodni plochy

Nepripustné vyuziti:
ostatni stavby, zejména nelze piipustit skladky a sklady hnojiv, chemikalii a
pohonnych hmot.
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O - PLOCHY ZEMEDELSKE

Py

Hlavni vyuziti:
plochy pro hospodateni na zeméd¢€lské pude€, popt. ostatnich plochach volné krajiny,
vcetné souvisejicich ¢innosti a zafizeni

Pripustné funkce:

plochy zemé&dé€lské — orna ptida a trvalé travni porosty (TTP), popt. ostatni plochy
plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin

plochy vodni a vodnich tokii mensiho rozsahu (do 0,5 ha)

protipovodnova opatieni a revitalizace vodnich toki

Krajinna zelen

pesi a ucelové cesty, cyklistické stezky véetné souvisejicich zafizeni (napf. turisticky
mobiliar apod.)

Podminéné pripustné funkce:

drobné stavby pro zeméd¢lské hospodaieni, udrzbu krajiny a ochranu ptirody — do
100 m2 ZP, bez funkce bydleni ¢i rekreace, mimo plochy USES a VKP, napf.
seniky, véeliny, stavby pro myslivost

ostatni stavby dopravni a technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu a
souvisejici s obsluhou tizemi

Nepripustné funkce:
stavby neuvedené jako pripustné nebo podminéné piipustné.

PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti:
plochy soukromych zahrad a sadi, pfipadné obytné zelené s vhodnou skladbou
dfevin a souvisejicich staveb a zafizeni

V tomto Gizemi je pripustné umist’ovat:

zelenn ploSna, zahrady, sady, vodni plochy, dievéné prodejny vypéstki, drobné
zahradni stavby (napt. sklady nafadi, oploceni, skleniky, pergoly, lavicky, zahradni
krby, altanky, apod.)

plochy souvisejici technické infrastruktury a obsluzné dopravy

Podminéné pripustné je vyuziti:

ucelové stavby a vybaveni souvisejici s rekreacni, zahradkaiskou a chovatelskou
¢innosti — jen do 100m? ZP

stavby pro sport - slouZici potiebé daného tizemi, zejména htisté pro déti

na plose ¢.97 Saladin - 1ze pfipustit dopliikové stavby ke stavé hlavni na sousedni
parcele s moznosti malé bytové jednotky do velikosti 60m2. V piipadé integrace
bytové jednotky do dopliikové stavby musi tato stavba vizualné pilisobit stale jako
doplikova stavba ke stavbé¢ hlavni.

Na plose ¢. 90 Zvétetice - 1ze pripustit doplinkové stavby ke stavé hlavni na sousedni
parcele s ohledem kompozici a méfitko celé lokality.

Na plose ¢. 108 Kfist'anovice - neni mozné umistit Zadné stavby, k jejichz provedeni
by bylo potieba pouzit intenzivni technologie ve smyslu § 26 odst. 3 pism. a) ZOPK.
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Nepripustné je umisténi:

stavby neuvedené jako ptipustné nebo podminéné piipustné,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo jinak svymi negativnimi vlivy narusuji funkce zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

stavby pouze ptizemni, se symetrickym zastfeSenim, sedlovou, polovalbovou ¢i
valbovou stifechou o sklonu 30 — 45°, s vySkou hiebene max. 7 m

objekty budou ptizemni, max. do 50 m2 zastavéné plochy

zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo aredlu do 20%.

S - PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:
plochy slouzici k plnéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkei

Piipustné funkce:

plochy lesa (PUPFL), v¢etn¢ lesa zvlastniho urceni

plochy vody a vodnich toki mensiho rozsahu (do 0,5 ha), revitalizace vodnich toku
pesi cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty

stavby pro ochranu piirody a ochranu pamatek, v¢eliny, myslivost (napi. krmelce,
obory)

stavby pro lesnické hospodateni

Podminéné pripustné funkce:
stavby liniové dopravni a technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu

Nepripustné funkce:
vystavba ostatnich objektd nesouvisejici s lesnim hospodafenim, myslivosti nebo
ochranou pfirody.

PLOCHY PRIRODNI — KRAJINNA ZELEN

Hlavni vyuziti:
plochy pro zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny, krajinného razu

Piipustné vyuziti:

krajinna zelen, remizky, les, doprovodna zelen, travni porosty

extenzivni zem&délské hospodateni a ¢innosti souvisejici s tdrzbou krajiny
protipovodiova opatieni a revitalizace

Podminéné pripustné vyuZziti:

pési cesty a cyklistické stezky — po okraji plochy

vodni plochy a toky — jen mensiho rozsahu do 0,5 ha.

ostatni stavby dopravni a technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu a
souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NepFipustné vyuziti:
ostatni stavby neuvedené jako ptipustné a podminené.
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6b) Dalsi podminky vyuZiti izemi

V celém feseném Uzemi je tieba respektovat limity vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
piedpisit nebo jinych zavaznych opatieni. Vyjimky je nutné podle okolnosti projednat
s dot¢enymi organy nebo provozovateli dopravni a technické infrastruktury.

LIMITY VSTUPNI:
- hranice CHKO Sumava
- hranice oblasti NATURA
- vyznamny krajinny prvek
- pamatny strom
- pfirodni oblast UNESCO
- chranéné uzemi piirody
- archeologické nalezisté
- pamatkové objekty
- zaplavové uzemi Q100
- OP vodniho zdroje
- poddolované uzemi, odval
- OPsilnic
- OPCOV
- OP zemédé¢lského arealu
- vzdalenost 50m od lesa
- OP hibitova
- nevyuzivané vojenské objekty
- OP elektrického vedeni VN
- OPVTL aSTL plynovodu
- OP vodovodu
- OP kanalizace
- telekomunikaé¢ni vedeni
- OP radioreléové trasy

LIMITY NAVRZENE — vystupni:
- OP elektrického vedeni VN a trafostanic
- OP elektrického vedeni VVN
- maximalni hranice OP COV
- OP vysokotlakého plynovodu
- OP navrzenych tseku silnic I1.t¥idy.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZ{

1) V rozvojovych plochach v blizkosti silnic III. tf. mohou byt situovany stavby vyzadujici
ochranu pred hlukem (chrdnény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limiti
Z hlediska hluku ¢1 vylouceni piedpokladané hlukové zatéze.

2) Navrhované ochranné pasmo COV Hlasna Lhota nesmi zasahovat do stavajici plochy
smisené obytné (chranéného venkovniho prostoru).

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 m OD OKRAJE LESA
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Stavby ve vzdalenosti blize nez 50 m od okraje lesniho pozemku budou umistény pouze na
zaklad¢ souhlasu organu ochrany lesa, hlavni stavby budou povolovany min. 25 m od kraje
lesa.

PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky ochrany krajinného rdzu v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach ve
smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny jsou
stanoveny pouze v radmci podrobnosti uzemniho planu, nikoliv tedy v podrobnosti
regula¢niho planu nebo podrobnosti iIzemniho rozhodnuti.

7. vvmezeni verejné prospéSnvch staveb. verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajisovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V feSeném Uzemi jsou navrzeny tyto plochy pro vefejné prospé$né stavby a vefejné
prospésna opatieni:

- Trasy vefejné prospéSnych staveb s moznosti vyvlastnéni

- Plochy vetejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni

- Koridory vetejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni
- Plochy vetejné prospésnych opatieni s moznosti vyvlastnéni.

1.1  Odbocka vedeni VN a trafostanice — Zablati zapad

1.2  Rozsifeni mistni komunikace vcetn¢ siti — Zablati zapad
1.3 Napfimeni silnice III.tf. — Zablati zapad

1.4 Propojovaci mistni komunikace v¢etné siti — Zablati jih
1.5  Kanaliza¢ni sbéra¢ — Zablati sever

1.6 Odvodiovaci koryto — roz§ifeni — Zablati sever

1.7  Vodovodni fad — Zablati — Saladin

1.8  Kanaliza¢ni fad — Horni Zablati

2.1  Kanaliza¢ni fad — Horni Zéblati

2.2 PteloZeni linky VN vcetné€ nové TS — Horni Zablati

2.3 Protipovodiiova nadrz — Zablati jih

2.4 Odvodnovaci kanal — Zablati jih

2.5  Odbocka vedeni VN a TS — Horni Zablati

2.6 Revitalizace toku Kfistanovického potoka — koridor - pro protizapl.opatieni
2.7 Koridor pro vysokotlaky plynovod — zamér ZUR

3.1  Propojeni MK Saladin — silnice III.tf.

3.2  Odbocka VN a TS — Saladin

3.3  Pfivod vodovodu do sidla Saladin

4.1  Kanalizace — naves Repesin

4.2 COV pro — sidlo Repesin

43  Odbocka vedeni VN a TS Repesin

5.1  Koridor pro vedeni VVN 110kV Té&Sovice — Volary — zamér ZUR
6.1  COV — Hlasna Lhota

6.2  Kanalizace — naves Hlasna Lhota

6.3  Mistni komunikace v¢.siti — Hlasna Lhota jih

6.4  Odbocka VN a TS — Hlasna Lhota jih

6.5  Uprava kiizovatky silnic IILt¢. — napojeni Hlasné Lhoty



32

6.6  Odpocivka a rozhledové misto — Hlasna Lhota sever (VPO)
6.7  Uprava oblouku silnice IILt. — Hlasna Lhota vychod

6.8  Ptfivod vodovodu do sidla Hlasna Lhota

7.1 Uprava silnice IILt¢. — Albrechtovice

7.2 Odbocka VN a TS — Albrechtovice

7.3 Mistni komunikace v¢.siti — Albrechtovice sever

8.1  Propojovaci MK v¢.siti — Kfistanovice jih

8.2  Odbocka VN a TS — Kfistanovice vychod

8.3  Navrzena ¢ast lokalniho biokoridoru USES Zablati (VPO).

Asanacni zasahy nejsou navrZeny.

8. vvmezeni dalSich verejné prospéSnvch staveb a verejné prospéSnvch opatieni, pro
Kkteré 1ze uplatnit predkupni pravo

Tyto stavby ani opatieni nejsou vymezena.

9. stanoveni kompenzacnich opati‘eni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatieni nejsou navrhovana.

10. vymezeni ploch a Koridori, ve ktervch je provéreni zmén jejich vvuziti izemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro porizeni vuizemni
studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné
planovaci ¢innosti

10a) Seznam ploch (viz vvkres Zakladni élenéni uzemi)

Uzemni studie je predepsana v plochach vétsiho rozsahu, exponovanych, s nutnosti
vybudovani spole¢ného ZTV.
Jedna se o tyto plochy:
k.0. Hlasna Lhota  lok.c.65
k.a. Hlasna Lhota lok.¢.103

9h) Stanoveni lhuty pro pofizeni izemnich studii a schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat do
ustiedni evidence

Lhita pro potfizeni Gizemnich studii a jejich schvaleni se stanovuje do 2 let od
rozhodnuti zastupitelstva Obce Zablati takovou studii pofidit.
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